Z 1902/07

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. Postup pfii porizeni zmény

Zadani zmény bylo schvaleno Zastupitelstvem hl. m. Prahy usnesenim ¢. 38/3 dne 24. 4. 2014.
Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spolecnéem jednani od 22.12.2014 do 9.2.2015.
Na zakladé spole¢ného jednani bylo rozsifeno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch z hlediska ZUR
hl. m. Prahy.

B. Vysledek prezkoumani zmény uUzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho

zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a)

b)

d)

s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni vrozporu s Politikou tuzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1, ani
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v plat.
znéni (ZUR). Re$ené uzemi zmény se dle ZUR nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve vn&jsim
pasmu hl. m. Prahy, kde je dle kapitoly 2.2.2 ZUR tfeba respektovat pGvodni venkovsky
charakter s tradi¢nim obrazem sidel v krajiné vCetné krajinnych a stavebnich dominant a
umoznit rozvoj jednotlivych, plivodné samostatnych obci bez jejich vzajemného sristani pfi
zachovani kvality mezilehlé pfiméstské krajiny. Navrh zmény tyto principy dodrzuje.

Dle platnych Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy se feSené uzemi zmény nachazi ve
specifické oblasti zasazené provozem leti§té Ruzyné (SL/1). Jedna se o Uzemi vymezené
obalovou kfivkou denni izofony Laeq— D = 55 dB a no¢ni izofony Laeq— N = 45 dB z leteckého
provozu letidté Praha/Ruzyné (Letidté Vaclava Havla Praha) po roz$ifeni drahového systému
o paralelni drahu v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR. Dle kapitoly 2.2.3 ZUR je tfeba
umoznit pfiméfeny rozvoj letisté Praha/Ruzyné (Letidti Vaclava Havla Praha) a koordinovat
ho s rozvojem dotéeného Uzemi. Navrh zmény tuto koordinaci pfedpoklada.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona. NavrZzeny kod miry vyuziti uzemi ,B“ zajisti soulad s charakterem Uzemi a zachovani
struktury zastavby typické pro danou lokalitu.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 3. Zména zachovava prvky platného uzemniho
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je
v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozport:

Doplnéno na zakladé spoleCného jednani navrhu zmény: stanovisko MD ve véci letecké

dopravy zohledfuji podminky vyplyvajici ze ZUR hl.m. Prahy. Dal$i bude doplné&no na
zakladé verejného projednani zmény.
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C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Podkladem pro zménu byla pozadovana studie k ovéfeni prostorovych a koncepénich vztah
v uzemi. Vramci zadani byla v navrhu zmény zohlednéna funkéni plocha ZMK v severni Casti
feSeného uzemi. Umisténi a rozsah plochy ZMK v zasadé odpovida feSeni architektonického
navrhu zminéné studie. Zvolena hranice funk¢ni plochy odpovida konceptu plochy Uzemni rezervy
UP.

Zmeéna predpoklada vyclenéni funkéni plochy orna plda, plochy pro péstovani zeleniny /OP/ -
Uzemni rezerva zelefi méstska a krajinna /ZMK/ na vymezeni plochy zelefi méstska a krajinna
[ZMK/. V Gzemi funkénich ploch zahradky a zahradkové osady /PZO/ a sady, zahrady a vinice /PS/ -
uzemni rezerva pro funkci Cisté obytnou /OB/ je navrhovana zména na funkci Cisté obytnou /OB/ pro
vystavbu rodinnych domu. Pro plochu /OB/ byl stanoven kéd miry vyuziti B. Zménou dojde
k roz$ifeni zastavitelného Gizemi na Ukor nezastavitelného Gzemi v rozsahu 16 614 m?.

Oblast zasazena provozem letisté Ruzyné (SL/1) mlize mit negativni dopad na budouci vyuziti
plochy OB. Uzemi zmény je dotéeno narokem na rozvoj leti§té Praha/Ruzyné (Leti$té Vaclava Havla
Praha) a pfedpokladanym ochrannym hlukovym pasmem. V pfipadé zprovoznéni sledované
paralelni RWY 06R/24L na letisti Praha/Ruzyné (Letisti Vaclava Havla Praha) bude Uuzemi zmény
ovlivnéno hlukem z leteckého provozu. Z uvedeného divodu je tfeba, aby jiz vramci pfipravy
zaméru (navrhu zastavby) na uzemi zmény byl respektovan zakon ¢. 258/2000 Sb. (o ochrané
verejného zdravi) v plat.znéni, zejména § 77, odst. 2 tohoto zakona, podle kterého v pfipadé, ze je
v platné uzemné planovaci dokumentaci uveden zamér, ktery bude pfedpokladanym zdrojem hluku
nebo vibraci, Ize vydat kladné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi ke stavbé, ktera by
mohla byt timto dotena, az po pfijeti opatfeni k ochrané pfed hlukem nebo vibracemi.

Vzhledem k tomu, Ze v ZUR hl. m. Prahy je vymezena nova paralelni vzletova a pfistavaci draha
06R/24L letisté Praha/Ruzyné (Letisté Vaclava Havla Praha) a oblast zasazena provozem letisté
Ruzyné (SL/1), musi zaméry v uzemi zmény tuto skute¢nost zohlednit a respektovat.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury, pfedmétna lokalita nachazejici se na okraji Prahy
v8ak nema kvalitni obsluhu vefejnou dopravou.

Zména nemeéni koncepci technické infrastruktury. Neméni ani koncepci obanského vybaveni a
vefejnych prostranstvi.

Zména nezasahne navrzeny nebo stavajici USES, ani chranéna Gzemi p¥irody. Zménou nedochazi
k redukci celoméstského systému zelené. Pozadovana zména neni pfedmétem VPS.

Zména nevyvolava zabor ZPF vné zastavéného uzemi.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

OB 16 614 m?
ZMK 1251 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 17 865 m?
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G. Vyhodnoceni_uéelného vyuziti zastavéného uzemi_a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména pozaduje vystavbu rodinnych domud na uUkor stavajici plochy zahradky a zahradkové osady
/PZO/ a sady, zahrady a vinice /PS/.

Predstavuje nar(ist obytné funkce v rozsahu 16 614 m? na Gkor nezastavitelnych ploch. Ve vné&j§im
pasmu mésta zména navrhuje narGst o 1,66 ha, coz predstavuje nartist daného typu ploch v MC
Praha Lysolaje 0 4,6 %.

V MC Praha-Lysolaje je nenapln&nost rozvojovych ploch vymezenych tizemnim planem pro bydleni
46,7 % (8,3 ha), rozloha ploch pro bydleni zde ve vnéjSim pasmu od roku 2000 stoupla 0 0,11 ha,
tj. 0,30 %.

| ptes velkou nenaplnénost rozvojovych ploch pro bydleni v MC Praha-Lysolaje je navrhovany
narust zastavitelného Uzemi oduvodnitelny faktem, ze jde o transformaci stavajicich sadd a zahrad
obklopenych bytovou zastavbou na plochu pro bydleni.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze ¢€.1 textové casti
odlvodnéni.

. Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce. Vyuzivani uzemi
zmény je ovlivnéno respektovanim oblasti SL/1.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani zmény bylo splnéno. Re$ené Uzemi zmény bylo nepatrné rozsifeno severnim smeérem
k funkéni plose /LR/. DUvodem je vylouCeni zbytkové plochy /OP/ZMK/. Uzemi zmény bylo
provéfeno predepsanou studii.

K. Vyhodnoceni souladu:

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zmeéna je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledkl spole€ného jednani, dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona, bude doplnéno.

¢) s pokyny k upravé navrhu zmény izemniho planu v pfipadé postupu podie § 54 odst.
3 stavebniho zakona

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude dopinéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zmeéna vyvola zabor ZPF uvnitf zastavéného uzemi.
Zmeéna se netyka pozemkul uréenych k pInéni funkce lesa.

Zabor pro BPEJ TFida ochrany Vyméra (ha)
Zabor pro OB 2.25.51 V. 1,1
Zabor pro OB 2.25.11 Il. 0,42
Zabor pro ZMK 2.25.51 V. 0,1
Zabor pro ZMK 2.25.11 11 0,01
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